LEI COMPLEMENTAR N° 107, DE 19 DE ABRIL DE 2016

Dispde sobre o Zoneamento de Uso e Ocupagédo do Solo
do Municipio de Sao José dos Pinhais.

A Camara Municipal de S8o José dos Pinhais, Estado do Parand, aprovou e
eu, Prefeito Municipal, sanciono a seguinte Lei Complementar:

CAPITULO I

Das Disposic¢des Preliminares

Art 1° Esta Lei Complementar dispbe sobre a divisdo do territério do Municipio em
zonas e eixos e estabelece critérios e parametros de uso e ocupagdo do solo, com o objetivo de
orientar e ordenar o crescimento das areas urbanas.

Paragrafo Unico. Fazem parte desta Lei Complementar:

I - Anexo |: Mapa de Zoneamento de Uso e Ocupacéo do Solo;

Il - Anexo Il: Tabela de Parametros de Uso e Ocupacéo do Solo;

111 - Anexo I1I: Cone de preservacdo da paisagem da Rua XV de Novembro;

IV - Anexo IV: Tabelas de usos:

a) Tabela I: Usos Comerciais;

b) Tabela Il: Usos de Servigo;

c) Tabela Ill: Usos Industriais;

d) Tabela IV: Usos Agropecuarios.

Art2° O Zoneamento de Uso e Ocupacdo do Solo do Municipio de S&o José dos
Pinhais sera regido pelos dispositivos desta Lei Complementar, respeitando as normas
federais, estaduais e municipais que complementam a gestdo territorial do Municipio, que sdo

estabelecidas por Leis especificas, em especial as seguintes:

| - cone Aeroportuério;



Il - legislacGes e normas de protecdo dos Mananciais da Regido Metropolitana de
Curitiba;

111 - faixas ndo edificaveis de rodovias, ferrovias e linhas de transmissao;
IV - diretrizes vidrias municipais e metropolitanas;

V - planos de manejo de unidades de conservagao;

VI - Unidade Territorial de Planejamento do Rio Itaqui.

Art3° As disposicoes desta Lei Complementar deverdo ser observadas
obrigatoriamente em:

| - concessao de Alvara de Construcdo;

Il - concessdo de Alvara de Licenca para Localizagdo e Funcionamento de usos e
atividades;

Il - execugdo de planos, programas, projetos, obras e servigos referentes a
infraestrutura e as edificacbes de qualquer natureza;

IV - urbanizacéo de areas;

V - parcelamento do solo;

VI - implantagdo de condominios.

Art 4° A presente Lei Complementar tem como objetivos:

| - estabelecer critérios de ocupagdo e utilizacdo do solo urbano, tendo em vista o
cumprimento da funcéo social da propriedade;

Il - prever e controlar densidades demogréficas e de ocupagao de solo, como medida
para a gestdo do bem publico, da oferta de servigos publicos e da conservacdo do meio
ambiente;

I1I - incentivar o0 adensamento das &reas ja urbanizadas, respeitando o0 meio ambiente;

IV - definir zonas e eixos, adotando-se como critérios a diversificacdo dos usos e a
compatibilizagdo entre a urbanizagéo e os condicionantes ambientais;



V - promover, através de um regime urbanistico adequado, a qualidade de valores
estéticos, paisagisticos, naturais, culturais e historicos - préprios do sitio geogréfico;

VI - compatibilizar usos e atividades diferenciadas, complementares entre si, tendo em
vista a eficiéncia do sistema produtivo e a eficdcia dos servicos publicos e da infraestrutura.

CAPITULO Il

Do Zoneamento

Art5° Zoneamento é um instrumento disciplinador que institui zonas sujeitas a
normas especificas para o desenvolvimento territorial e de determinadas atividades, segundo
critérios urbanisticos e ambientais desejaveis.

Art6° O Zoneamento do Municipio de Sdo José dos Pinhais fica estabelecido
conforme o Anexo | - Mapa de Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Solo, parte integrante
desta Lei Complementar, ficando subdividido nas seguintes zonas e eixos:

I- Eixos de Comércio e de Servico 1,2 e 3;

Il - Zonas Centrais 1 e 2;

I11- Zonas Residenciais 1, 2, 3 e 4;

IV - Zona Ocupagédo Consolidada;

V - Zonas Industriais e de Servigos 1 e 2;

VI - Zona Especial de Servigos Intermodais;
VII - Zona Especial Aeroportuéria;

VI1II - Zona Especial Academia Guatupé;

IX - Zonas Especiais de Interesse Social 1 e 2;
X - Zona Especial do Centro Histérico;

Xl- Zona Especial Estrutural,

XII - Zonas Especiais de Ocupagéo Restrita 1 e 2;

XIII - Zona de Expanséo Urbana;



X1V - Zona da Coldnia Murici;
XV - Zona Rural.

§ 1° As zonas serdo delimitadas pelo seu perimetro, definido por uma linha que devera
percorrer preferencialmente vias de circulagdo, logradouros publicos, acidentes naturais,
divisas de lotes ou faixas paralelas a determinadas vias, contadas a partir da faixa de dominio
ou da testada do lote, conforme o Anexo | desta Lei Complementar.

§ 2° Alem das Zonas definidas neste artigo, comp6e o zoneamento de usos do solo
municipal a Unidade Territorial de Planejamento (UTP) do Itaqui, contida na bacia do Rio
Itaqui, manancial de interesse de protecdo especial para fins de abastecimento publico, cujos
parametros sdo definidos pelas legislagdes estaduais e municipais pertinentes.

§ 3° Ndo sera permitida a mudanga de zoneamento mesmo nos casos em que a testada
do lote estiver voltada para uma via limite de zoneamento, devendo cada lote respeitar os
parametros e 0s usos da zona onde estiver inserido, com excegéo dos casos do art. 7° desta Lei
Complementar, que regulamenta os Eixos de Comércio e de Servigos.

§ 4° Os imdveis atingidos por mais de um zoneamento deverdo respeitar os parametros
de uso e ocupacdo da zona por onde serd feito o acesso principal do empreendimento,
observadas as diretrizes viérias definidas na Lei do Sistema Viario do Municipio e os limites
maximos de quadra estabelecidos na Lei de Parcelamento do Solo do Municipio.

§ 5° O disposto no pardgrafo anterior ndo se aplica aos imoveis sob a incidéncia das
seguintes zonas: Zona Especial de Ocupagdo Restrita 1, Zona Especial de Ocupagéo Restrita
2, Zona de Expansdo Urbana e Zona Rural, devendo nestes casos serem respeitados 0s
pardmetros de uso e ocupagdo das respectivas zonas onde cada porcéo do imovel esta inserida,
conforme os limites entre zonas estabelecidos no Anexo | desta Lei Complementar.

§ 6° O disposto no §4° deste artigo ndo se aplica aos imdveis sob a incidéncia dos
Eixos de Comércio e de Servico, devendo nestes casos atender ao art. 7° desta Lei
Complementar.

§ 7° Todos os imoveis com 10.000 m? (dez mil metros quadrados) ou mais de &rea de
terreno ou com uma das divisas com mais de 200,00 m (duzentos metros) deverdo ser
analisados pelo drgéo responsdvel pelo planejamento territorial e urbano da Secretaria
Municipal de Urbanismo quanto ao zoneamento e as diretrizes viarias de modo a orientar o
parcelamento do solo e a garantir a mobilidade urbana, conforme o Cddigo de Obras e
Edificacbes do Municipio.



SECAO |

Eixos de Comércio e de Servico

Art7° Os Eixos de Comércio e de Servigo correspondem as areas lindeiras as vias
com predominancia do uso comercial e de servigos, identificadas no Anexo | desta Lei
Complementar e classificadas como:

| - Eixo de Comércio e de Servigo 1 (ECS1): corresponde as vias cujo objetivo €
receber principalmente empreendimentos de uso comercial e de servigos, com testada para:

a) Rua Harry Feeken: trecho entre a Avenida das Torres e a Avenida Castro Alves;
b) Rua Almirante Alexandrino;

c) Ruadas Rosas;

d) Rua S&o Joseé;

e) RuaJoaquim Nabuco: trecho entre a Travessa Ari Alberti e a Avenida das Torres;
f) Travessa Ari Alberti;

g) RuaMaringa;

h) Rua Teixeira Soares e sua diretriz de prolongamento;

i) Alameda Arpo: trecho entre a diretriz de prolongamento da Rua Teixeira
Soares e a BR 376;

J) Rua Quirino Zagonel: trecho entre a Rua Joinville e a Rua Jodo Dombrowski;
k) RuaJodo Dombrowski;

I) Rua Pedro Trevisan;

m) Rua Alcides Dal Negro e sua diretriz de prolongamento;

n) Rua Zacarias Alves Pereira: trecho entre a Rua Margarida de Araudjo Franco e a
diretriz de prolongamento da Rua Alcides Dal Negro;



0) Viaarterial projetada sobre a faixa de dominio da linha férrea;

9)) Rua Augusto Debarba e o trecho da sua diretriz de prolongamento até a Rua
dos Polvos;

q) Rua Manoel Marcilio de Oliveira;
r) Rua Doutor Mario Jorge e sua diretriz de prolongamento.

Il — Eixo de Comeércio e de Servigo 2 (ECS2): corresponde as vias cujo objetivo €
receber principalmente empreendimentos de uso comercial e de servigos, com testada para:

a) Avenida Rui Barbosa: trechos entre a BR-277 e a Avenida das Ameéricas e
entre a Rua Margarida de Aradjo Franco e a BR-116;

b) Avenida das Americas: trecho entre a divisa municipal com Curitiba e a Rua
Doutor Manoel Ribeiro de Campos;

c) Avenida Rocha Pombo: trecho entre a Rua Doutor Manoel Ribeiro de Campos
e a Avenida das Torres;

d) Avenida das Torres: trecho entre a divisa municipal com Curitiba e Avenida
Rocha Pombo;

e) BR-376: trecho entre a Avenida Rocha Pombo e a Rua Julio Rocco;
f) Rua Professor Jodo Climaco de Carvalho;

)] Rua Joinvile: trecho entre a Rua Professor Jodo Climaco de Carvalho e a Rua
Bardo do Cerro Azul;

h) Rua Margarida de Araujo Franco e sua diretriz de prolongamento: trecho entre
a Rua Mendes Leitdo e a Rua Jodo Ernesto Killian;

i) Rua Unido da Vitoria.

Il — Eixo de Comércio e de Servico 3 (ECS3): corresponde as vias cujo objetivo €
receber principalmente empreendimentos voltados ao apoio dos servigos aeroportudrios com
testada para:

a) Avenida Rocha Pombo: trecho entre a Avenida das Torres e a Rua Teixeira
Soares;



b) Avenida Comandante Aviador José Paulo Lepinski.

8 1° Consideram-se como integrantes dos eixos, e sujeitos aos parametros dos
mesmos, os lotes com testadas & via definidora do Eixo, atendidos o §5° e 0 §7° do Artigo 6°
desta Lei Complementar.

§ 2° O zoneamento do Eixo de Comércio e de Servico 3 aplicar-se-4 também aos
terrenos situados entre as vias que o descrevem, identificadas no Anexo | desta Lei
Complementar.

8 3° No ECS1 e no ECS2, os empreendimentos com mais de 20 (vinte) vagas de
estacionamento poder&o fazer acesso pela via ndo definidora do eixo somente se esta via tiver
largura igual ou superior a 16,00m (dezesseis metros).

§ 4° Os condominios implantados nos eixos deverdo prever &rea de acumulagdo,
dentro da propriedade privada, conforme especificacdes do Codigo de Obras e Edificacdes do
Municipio, as quais deverdo ser aprovadas pelo 6rgdo municipal responsavel e deverdo
respeitar as diretrizes de alargamento previstas na Lei do Sistema Viéario.

SECAO 1l

Zonas Centrais

Art8° A Zona Central (ZC) corresponde as areas com predominéncia ou interesse de
usos comerciais e de servigos, e presenga de infraestrutura adequada para promover o
adensamento construtivo, sendo dividida em:

| - Zona Central 1 (ZC1): &rea com predominancia comercial e de prestacdo de
servicos de altissima densidade, delimitada pela Rua Zacarias Alves Pereira, Rua Verissimo
Marques, Rua Doutor Claudino dos Santos, Avenida das Américas, Avenida Rocha Pombo,
Avenida das Torres, Rua Dona Izabel, A Redentora, Rua Bardo do Cerro Azul, Rua Joinvile,
Rua Margarida de Aratjo Franco, Rua Reinaldino Scharffenberg de Quadros, Rua
Voluntérios da Patria, Rua Dionizia Italia Bino, excetuando o quadrilatero que define a Zona
Especial do Centro Histérico, conforme Anexo | desta Lei Complementar;

Il - Zona Central 2 (ZC2): areas com interesse de adensamento, com altissima
densidade, conforme Anexo | desta Lei Complementar, formada por duas porcoes:

a) primeira por¢do: delimitada pela Avenida das Américas, Rua Doutor Claudino
dos Santos, Rua Verissimo Marques, Rua Zacarias Alves Pereira, Rua Dionizia Italia Bino,



Rua Voluntarios da Patria, Rua Reinaldino Scharffenberg de Quadros, Rua Margarida de
Araujo Franco e sua diretriz de prolongamento até a Unido da Vitoria, Rua Unido da Vitoria;

b) segunda porc¢do: delimitada pela Avenida das Torres, Rua Professor Jodo
Climaco de Carvalho, Rua Joinvile, Rua Bardo do Cerro Azul e Rua Dona lzabel, A
Redentora.

SECAO Il

Zonas Residenciais

Art9° As Zonas Residenciais correspondem as areas com predominancia do uso
habitacional, diferenciadas por intensidade de uso e ocupagéo do solo, sendo classificadas em:

| - Zona Residencial 1 (ZR1): aquela destinada predominantemente & implantagdo de
moradias unifamiliares e de baixissima densidade;

Il - Zona Residencial 2 (ZR2): aquela destinada predominantemente ao uso
habitacional de baixa densidade;

1l - Zona Residencial 3 (ZR3): aquela destinada predominantemente ao uso
habitacional de média densidade;

IV - Zona Residencial 4 (ZR4): aquela destinada predominantemente ao uso
habitacional de alta densidade.

Paragrafo unico. A classificacdo das densidades para 0s usos habitacionais estdo
descritas no art. 30 da presente Lei Complementar.

SECAO IV

Zona de Ocupacédo Consolidada

Art. 10. A Zona de Ocupacdo Consolidada (ZOC) corresponde as areas ja ocupadas
ou parceladas, com baixa densidade, caracterizadas como area de manancial de abastecimento
publico da Regido Metropolitana de Curitiba ou localizadas em porcdes do territorio
municipal onde se pretende controlar o crescimento urbano, identificadas no Anexo | desta
Lei Complementar.



SECAO YV

Zonas Industriais e de Servicos

Art. 11. As Zonas Industriais e de Servigcos correspondem as areas destinadas
predominantemente ao uso industrial, sendo classificadas em:

| - Zona Industrial e de Servigos 1 (Z1S1): corresponde as areas proximas a rodovias
que facilitam o recebimento de produtos e o escoamento da produgdo, delimitadas conforme o
Anexo | desta Lei Complementar;

Il - Zona Industrial e de Servigos 2 (ZI1S2): engloba as zonas industriais e do entorno
do Distrito Industrial de Campo Largo da Roseira e do Distrito Industrial de S&o José dos
Pinhais, delimitadas conforme o Anexo | desta Lei Complementar.

SECAO VI

Zonas Especiais

Art. 12. A Zona Especial de Servigos Intermodais (ZESI) corresponde as &reas que
por suas caracteristicas locacionais, proximidade com o Aeroporto Internacional Afonso Pena
e a presenca de vias metropolitanas, destinam-se as atividades de industria, comeércio e
servicos que d&@o suporte ou necessitam de tais infraestruturas, identificadas no Anexo | desta
Lei Complementar.

Art. 13. A Zona Especial Aeroportuaria (ZEA) corresponde as areas pertencentes a
Unido no sitio aeroportudrio Afonso Pena, onde o Municipio ndo possui autonomia para
definicdo de pardmetros urbanisticos, identificadas no Anexo | desta Lei Complementar.

Art. 14. A Zona Especial Academia Guatupé (ZEAG) corresponde as areas
pertencentes & Academia Policial Militar do Guatupé, identificadas no Anexo | desta Lei
Complementar.

Art. 15. As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) sdo porgdes do territorio
destinadas, predominantemente, & moradia digna para a populacdo de baixa renda por
intermédio de melhorias urbanisticas, recuperacdo ambiental e regularizacdo fundiaria de
assentamentos precarios e irregulares, a serem dotadas de equipamentos sociais,
infraestruturas, areas verdes e comércios e servicos locais, situadas na zona urbana.

8 1° As ZEIS classificam-se em:

| - Zona Especial de Interesse Social 1 (ZEIS1): sdo &reas caracterizadas pela
presenca de favelas, loteamentos irregulares e empreendimentos habitacionais de interesse
social, e assentamentos habitacionais populares, habitados predominantemente por populagéo



de baixa renda, onde haja interesse publico em manter a populagdo moradora e promover a
regularizagdo fundiéria e urbanistica e recuperacéo ambiental;

Il - Zona Especial de Interesse Social 2 (ZEIS 2): sdo areas caracterizadas por glebas
ou lotes ndo edificados ou subutilizados, adequados & urbanizacdo e onde haja interesse
publico ou privado em produzir Empreendimentos de Habitacdo de Interesse Social,
contemplando também equipamentos sociais e culturais, espacos publicos, servigo e comércio
de caréter local.

§ 2° A delimitacdo de cada nova Zona Especial de Interesse Social serd estabelecida
por Lei especifica, baseada no Plano Diretor do Municipio, podendo estabelecer orientacdes
adicionais.

§ 3° As ZEIS localizadas em éareas de manancial de abastecimento publico da Regi&o
Metropolitana de Curitiba deveréo respeitar a densidade e os parametros da legislacéo federal,
estadual e municipal especifica.

§ 4° A producdo de Empreendimentos de Habitacdo de Interesse Social em areas
caracterizadas por glebas ou lotes ndo edificados ou subutilizados devera ocorrer em locais
definidos como ZEIS2, cujos usos, tipologias e parametros estdo definidos pela Lei
Complementar do Plano Diretor do Municipio.

8 5° As unificagcbes em Zona Especial de Interesse Social (ZEIS) serdo admitidas uma
Unica vez e abrangerdo no maximo dois lotes, excetuando-se as vinculadas ao interesse
publico municipal, de acordo com a analise e aprovacdo da Secretaria Municipal de
Habitacdo, e deverdo obedecer as demais disposicOes estabelecidas em legislagéo especifica.

Art. 16. A Zona Especial do Centro Histérico (ZECH) é definida pela &rea entre as
ruas Passos de Oliveira, Visconde do Rio Branco, Tenente Djalma Dutra, Dona lzabel, A
Redentora e Padre Bittencourt, e seu objetivo é promover o desenvolvimento urbano
adequado & preservacdo e valorizagdo histdrica e cultural dos edificios e da paisagem da Rua
XV de Novembro.

§ 1° A altura maxima das edificacdes localizadas na ZECH foi definida a partir de
cones visuais estabelecidos na Rua XV de Novembro.

8 2° Para a defini¢do dos cones visuais, a ZECH foi dividida em dois setores, tendo em
vista a diferenga na largura das caixas da Rua XV de Novembro:

| - setor 01: representado pelas quadras compreendidas entre a Rua Padre Bittencourt e
a Rua Joaquim Nabuco;



Il - setor 02: representado pelas quadras compreendidas entre a Rua Joaquim Nabuco e
a Rua Tenente Djalma Dutra.

§ 3° No setor 01, o cone seré definido pela proporcdo de 1,00m (um metro) de altura a
cada 10,00m (dez metros) percorridos no plano horizontal; no setor 02, o cone sera definido
pela proporgdo de 1,00m (um metro) de altura a cada 3,00m (trés metros) percorridos no
plano horizontal, conforme esquema apresentado no Anexo Il — Cone de preservagdo da
paisagem da Rua XV de Novembro, desta Lei Complementar.

8 4° As edificagdes no setor 01 ndo poderdo ultrapassar 04 (quatro) pavimentos e, no
setor 02, ndo poderdo ultrapassar 06 (seis) pavimentos.

§ 5° Os edificios tombados ou registrados pelo Municipio como de interesse de
preservacdo do patrimdnio historico, arquitetdnico e paisagistico, localizados em qualquer
area do Municipio, poderdo ceder potencial construtivo para outro imovel, originando
transferéncias no direito de construir, conforme estabelecido na Lei do Plano Diretor e em lei
especifica.

§ 6° Os edificios com fachada para a Rua XV de Novembro, localizados na ZECH,
deverdo respeitar as normas de publicidade e propaganda definidas por lei especifica para a
zona.

Art. 17. A Zona Especial Estrutural (ZEE) corresponde & area compreendida entre
as ruas Margarida de Aradjo Franco, Bardo do Cerro Azul, Francisco Dal’Negro, Leone
Décimo Dal’Negro, Antonio Zaramella, Doutor Motta Janior e Mendes Leitdo, e se
caracteriza como expansdo da area central e de inducdo ao crescimento da cidade em diregéo
ao sul, com predominancia de atividades comerciais e de servi¢os, sendo admitido o0 uso
residencial.

Art. 18. As Zonas Especiais de Ocupacédo Restrita (ZEOR): correspondem as areas que
apresentam condicionantes ambientais & ocupacdo, caracterizadas como areas de manancial de
abastecimento publico ou localizadas em porgdes do territério municipal onde se pretende
restringir o crescimento urbano, sendo classificadas nas seguintes zonas:

| - Zona Especial de Ocupacéo Restrita 1 (ZEORL1): areas com restricbes ambientais
expressivas, identificadas ou ndo no Anexo | desta Lei Complementar, destinadas a
preservacdo ambiental, a protecdo de matas ciliares, a facilitar a drenagem urbana, a
implantacdo de parques lineares e a preservacao de areas criticas ou frageis, e ainda:

a) a Macrozona de Preservacdo Ambiental;

b) aos imdveis com restricdo total a ocupagéo, segundo legislacdo ambiental vigente;



c) todas as &reas com circulo de raio de 50,00m (cinquenta metros) ao redor das
nascentes, identificadas ou ndo no Anexo | desta Lei Complementar;

d) todas as faixas com no minimo 30,00m (trinta metros) de largura para cada lado da
borda da calha regular ao longo dos rios e corregos naturais, conforme definido pelo Codigo
Florestal, identificados ou ndo no Anexo | desta Lei Complementar, contidos dentro dos
limites do Municipio, respeitadas as cotas de inundagdo definidas pelo Plano Estadual de
Drenagem, excetuando-se:

1. Rio Pequeno: cuja faixa em ZEORL1 correspondera a uma largura de no minimo
50,00m (cinquenta metros) para cada lado da borda da calha regular ao longo do referido rio;

2. Rio Miringuava: cuja faixa em ZEOR1 correspondera a uma largura de no minimo
100,00m (cem metros) para cada lado da borda da calha regular ao longo do referido rio;

3. Rio Miringuava Mirim: cuja faixa em ZEORL1 correspondera a uma largura de no
minimo 50,00m (cinquenta metros) para cada lado da borda da calha regular ao longo do
referido rio;

4. Canal Extravasor: cuja faixa em ZEOR1 correspondera a uma largura de no minimo
50,00m (cinquenta metros) para cada lado da borda da calha regular ao longo do referido
canal artificial;

Il - Zona Especial de Ocupagdo Restrita 2 (ZEOR2) - area com condicionantes
ambientais moderadas, adequada preferencialmente ao uso habitacional de baixissima
densidade.

§ 1° Na ZEORL, somente serd permitida a implantacéo de estruturas e edificacdes de
apoio aos parques e as atividades de lazer e recreagdo dentro dos limites de ocupagéo
previstos nesta Lei Complementar, ressalvadas as &reas de preservagdo permanente, onde
apenas poderdo ser autorizadas as atividades e obras definidas como de utilidade publica e/ou
de interesse social, nos termos do Codigo Florestal.

8 2° A ZEORL e a ZEOR?2 tém por objetivo principal a preservagdo ambiental e, deste
modo, conforme estabelecido na Lei do Plano Diretor e em lei especifica, podem ceder
potencial construtivo para outro imovel, originando transferéncias do direito de construir.

8 3° Em ZEORL, as atividades e obras a que se refere 0 81° deste artigo somente
poderdo ser executadas pelo Poder Publico.



SECAO VII

Zona de Expanséo Urbana

Art. 19. A Zona de Expansdo Urbana (ZEU) corresponde a reservas de &reas
destinadas & futura ocupagdo urbana, com baixissima densidade, onde o parcelamento do solo
e a implantacdo de condominios sdo condicionados ao adensamento das demais zonas
residenciais.

§ 1° O parcelamento e a implantacdo de condominios na Zona de Expansdo Urbana
ficam condicionados a existéncia de pelo menos uma via puUblica pavimentada, com
infraestrutura de drenagem, iluminagdo e abastecimento de 4gua, com capacidade condizente
ao porte do empreendimento, a critério da Equipe Técnica Municipal, que conecte a gleba a
ser parcelada com o restante da malha viéria do Municipio.

§ 2° O procedimento previsto neste artigo aplica-se também a loteamentos destinados
a construcdo de casas populares vinculadas a empresas, companhias, cooperativas ou
associacOes habitacionais publicas ou privadas.

SECAO VIII

Zona da Coldnia Murici

Art. 20. A Zona da Coldnia Murici (ZCM) corresponde a area urbana da Coldnia
Murici, estabelecida na Lei do Perimetro Urbano, e tem por objetivo ordenar a ocupagdo do
solo de forma a compatibilizar atividades turisticas e ocupagdes residenciais de populagéo
tradicional.

Paragrafo Unico. Enquanto a &rea definida como de manancial de abastecimento
publico da Regido Metropolitana de Curitiba englobar a ZCM, esta devera seguir, além dos
pardmetros de uso e ocupagdo do solo estabelecidos nesta Lei Complementar, aqueles
definidos em legislacéo especifica.

SECAO IX

Zona Rural

Art. 21. A Zona Rural (ZR) corresponde & porgdo do territdrio municipal néo
abrangida pelo perimetro urbano, cujo objetivo é abrigar as atividades rurais, comerciais, de
servicos e industriais, compativeis com as caracteristicas ambientais do territorio.

8 1° A construgdo, reforma e ampliagdo de edificagbes na Zona Rural deverdo ser
aprovados pela Secretaria Municipal de Urbanismo, conforme pardmetros de uso e ocupagao
do solo estabelecidos no Anexo Il desta Lei Complementar.



§ 2° Os parcelamentos do solo em zona rural deverdo obedecer, entre outras normas,
aquelas estabelecidas pelo INCRA, érgéo responsavel pela aprovacdo dos mesmos.

§ 3° Na via conectora com 0 Municipio de Fazenda Rio Grande, formada pelos trechos
rurais das ruas Reynaldo Baldan, Arcidio Claudino Barbosa, Raimundo Machado Fagundes e
Francisco Hondrio Claudino, no arco sul, e pelos trechos rurais das ruas Mauricio Zen,
Vereador Domingos Benvenuto Moletta e do Geré, no arco norte, obedecerdo aos parametros
definidos no Anexo Il desta Lei Complementar.

CAPITULO 11

Da Classificacéo, Definicédo e Relagdo dos Usos do Solo

Art. 22. O uso do solo é o conjunto das diversas atividades a serem desenvolvidas em
cada zona de acordo com o estabelecido nesta Lei Complementar, sendo classificados como:

| - usos adequados: compreendem as atividades que apresentam clara compatibilidade
entre as finalidades urbanisticas da zona correspondente e com as atividades do entorno
imediato;

Il - usos condicionados: compreendem as atividades que apresentam compatibilidade
entre as finalidades urbanisticas da zona correspondente, desde que tenham condices fisicas
de resolver dentro do seu proprio lote os impactos gerados, verificados através de vistoria e/ou
analise do processo pelos técnicos municipais;

Il - usos permissiveis: compreendem as atividades cuja compatibilizacdo para a
destinacdo da zona dependerd da andlise do Conselho Municipal de Planejamento e
Desenvolvimento Urbano - CMPDU para cada caso, em funcéo de seus impactos ambientais,
urbanisticos, de circulagao, dentre outros;

IV - usos proibidos: compreendem as atividades que, por sua categoria, porte ou
natureza, sdo nocivas, perigosas, incomodas e/ou incompativeis com as finalidades
urbanisticas da zona correspondente;

V - usos tolerados: correspondem as atividades que, mesmo incompativeis com 0s
objetivos da zona, j& se encontravam regularmente instaladas com alvard de localizagéo e
funcionamento, obrigatoriamente com suas licengas e posturas atualizadas e vigentes, ou
Certiddo de Vistoria e Concluséo de Obras, no endereco da empresa e na data de publicacéo
desta Lei Complementar.

8§ 1° Os usos permanecerdo tolerados mesmo em caso de substituicdo de raz&o social,
alteracbes no CNPJ, inclusdo de ramo de atividades compativeis com as atividades ja



autorizadas, alteracdo do quadro societério, incorporagdo, fusdo, cisdo e demais adequacdes
societérias ou familiares, desde que obrigatoriamente mantenham suas licengas e posturas
atualizadas e vigentes e seu funcionamento ininterrupto.

§ 2° Os empreendimentos considerados de uso tolerado poderdo, mediante anélise do
Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano — CMPDU na forma do § 3°
deste artigo, reformar e ampliar suas instalagdes.

§ 3° Os usos tolerados, para a renovacdo do alvara de localizacdo e funcionamento,
submeter-se-80 a analise das Secretarias Municipais de Urbanismo, Meio Ambiente,
Transporte e Trénsito, Viagdo e Obras Publicas, e/ou outras Secretarias municipais a depender
da atividade, as quais estabelecerdo condigBes para a permanéncia destes na zona em questéo,
de modo a garantir a mitigacdo dos impactos incobmodos a vizinhanca, podendo ser aplicado

aos 88 7° e § 8° deste artigo.

8 4° Caso os usos tolerados ndo atendam as exigéncias impostas pelos §81°,2° e3°
deste artigo, serdo considerados proibidos e se aplicam ao art. 62 desta lei complementar.

§ 5° Para a aprovagdo dos usos permissiveis, 0 Conselho Municipal de Planejamento e
Desenvolvimento Urbano - CMPDU podera indicar pardmetros de ocupagdo iguais ou mais
restritivos aqueles estabelecidos nesta Lei Complementar, indicados pela Equipe Técnica
Municipal, em especial quanto a:

| — adequacéo a zona onde sera implantada a atividade;

Il — ocorréncia de conflitos com o entorno, do ponto de vista de prejuizo & seguranga,
sossego ou saude dos habitantes vizinhos e ao sistema viario, com possibilidades de
perturbacdo no trafego e ao meio ambiente.

§ 6° Os usos e atividades condicionados submeter-se-80 & analise das Secretarias
Municipais de Urbanismo, Meio Ambiente, Transportes e Transito, Viacdo e Obras Publicas
e/ou Salde, podendo ser analisados por uma ou mais das Secretarias elencadas.

§ 7° A partir dos resultados das analises e/ou vistorias de uma ou mais das Secretarias
elencadas no paragrafo anterior deste artigo, os usos e atividades poderdo ser reclassificados
para um nivel mais criterioso de anélise conforme a classificacdo estabelecida por este artigo.

8§ 8° O Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano - CMDPU, a
seu critério, embasado por analises técnicas, poderé exigir Estudo de Impacto de Vizinhanca
(EIV) para aqueles usos adequados ou permissiveis que em principio ndo necessitariam deste
estudo de acordo com esta Lei Complementar.



§ 9° Os Estudos de Impacto de Vizinhanca serdo analisados pela Equipe Técnica
Municipal, a qual definird parecer técnico para subsidiar a decisdo do Conselho Municipal de
Planejamento e Desenvolvimento Urbano — CMPDU.

8 10. As vistorias mencionadas neste artigo e suas respectivas taxas serdo
regulamentadas no Cddigo Tributario Municipal.

§ 11. Sera permitida a constituicdo e/ou regularizacdo de empresas em imdveis cujo
alvard de construcéo se destina para fins comerciais ou industriais, mesmo quando estes
passem por alteracdes de locador e/ou locatério.

Art. 23. Para a definicéo dos tipos de impacto serdo considerados os seguintes critérios
técnicos, além daqueles definidos na Lei do Plano Diretor para a elaboracéo de EIV:

| - adequacdo do empreendimento em relacdo & dimensdo dos lotes e area construida
efetivamente utilizada;

Il - ampliagdo da demanda por equipamentos publicos que ndo pode ser suprida com a
promogcé&o de contrapartidas de melhorias;

Il - impactos na infraestrutura viaria em funcdo do numero de veiculos leves e
pesados;

IV - impactos no servigo de transporte publico, considerando o numero de veiculos,
nimero de funcionarios ou usuarios;

V - disponibilidade e impacto nas redes de esgotamento sanitério, abastecimento de
agua e drenagem urbana;

V1 - geracdo de risco de seguranca publica;

VII - geracédo de ruidos e vibragdes;

VIII - geragdo de residuos classe I, que em funcédo de suas caracteristicas intrinsecas de
inflamabilidade, corrosividade, reatividade, toxicidade ou patogenicidade, apresentam riscos a
salde ou a0 meio ambiente;

IX - emissdo de poluentes atmosféricos e fugitiva, considerada como o langamento
difuso na atmosfera de qualquer forma de matéria solida, liquida ou gasosa, efetuado por uma

fonte desprovida de dispositivo projetado para direcionar, controlar e tratar seu fluxo;

X - atividade que utilize no processo produtivo pintura e/ou tratamento e revestimento.



Art. 24. Os empreendimentos e atividades privados ou publicos em éarea urbana que
dependem de elaboracéo de Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) para obter as licengas ou
alvaréas de construcdo, ampliacéo, localizagdo ou funcionamento, ndo se limitam aos que ja
apresentam essa obrigatoriedade expressa na presente Lei Complementar, sendo os
empreendimentos e atividades que exigem tal instrumento também serdo definidos na lei
especifica que regulamentara o EIV.

Paragrafo Unico. A lei especifica que regulamentara o EIV mencionada no caput deste
artigo deverd ser publicada em até 270 (duzentos e setenta) dias apds a data de vigéncia desta
Lei Complementar.

Art. 25. S80 estabelecidas as seguintes categorias de usos:

| - habitacional: edificagdes destinadas a habitacdo permanente ou transitdria;

Il - pablico: espagos, estabelecimentos ou instalagBes publicas destinadas a educacéo,
lazer, cultura, saude, assisténcia social, dentre outros;

Il - comercial: atividade pela qual fica definida uma relagdo de troca, visando ao
lucro, estabelecendo-se a circulagéo de mercadorias;

IV - servigos: atividade, remunerada ou n&o, pela qual fica definida uma relagdo de
troca, estabelecendo-se a prestagdo de servigos, ficando caracterizado o emprego de méo de
obra ou assisténcia de ordem intelectual;

V - industrial: atividade pela qual resulta a producédo de bens, transformagéo,
montagem entre outros;

VI - extrativista: compreende as atividades de extragdo mineral e vegetal, localizadas
preferencialmente na zona rural, permissiveis em outras zonas quando forem atividade meio
para instalacdo de outros usos, todas sujeitas a andlise ambiental e aprovacdo do CMPDU, que
fard as exigéncias necessarias, apos analise e parecer da Equipe Técnica Municipal;

VIl - agropecudria: atividade de producdo de plantas, criagdo de animais,
agroindustriais, piscicultura e similares.

81° A especificacdo das atividades de acordo com as categorias de uso estd
apresentada no Anexo IV desta Lei Complementar.

§2° As atividades mencionadas no paragrafo anterior serdo enquadradas de acordo
com a Classificacdo Nacional de Atividades Econdmicas — CNAE através de Decreto
Municipal.



§ 3° Para emissdo de alvard de construcdo para fins de locacdo néo habitacional, a
atividade a ser desenvolvida na edificacdo deverd ser previamente classificada em uma das
categorias de uso definidas neste artigo e secdes I, IV e V deste capitulo.

8§ 4° O Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV e o Estudo de Impacto Ambiental —
Relatério de Impacto Ambiental — EIA/RIMA ndo substituem um ao outro, sendo o
EIA/RIMA exigido segundo legislacdo ambiental especifica.

8 5° As atividades extrativistas em zona urbana que ndo necessitarem de Estudo de
Impacto Ambiental — Relatério de Impacto Ambiental — EIA/RIMA deverdo apresentar
Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV.

§ 6° As atividades agropecuérias relacionadas & criagdo de animais ficam
condicionadas & vistoria e anélise da Secretaria Municipal de Meio Ambiente.

Art. 26. Os usos publicos, comerciais, de servico e industriais a partir de 300,00 m?2
(trezentos metros quadrados) de area utilizada para atividade no lote, construido ou ndo,
deverdo ser analisados pelo 6rgdo municipal responsavel em relagdo a questdo do acesso.

Art. 27. Além dos casos classificados como permissiveis no Anexo Il — Tabela de
Parametros de Uso e Ocupagédo do Solo — e no Anexo IV — Tabelas de Usos — desta Lei
Complementar, também serdo permissiveis todos 0s usos comerciais, de servico e industriais
com area utilizada pela atividade, construida ou ndo, superior a 1.500,00 m? (mil e quinhentos
metros quadrados).

Paragrafo Gnico. O disposto no caput deste arquivo ndo se aplica aos imdveis sob a
incidéncia das seguintes zonas: Eixo de Comércio e de Servico 3, Zona Industrial 1, Zona
Industrial 2 e Zona Especial de Servigos Intermodais.

Art. 28. Seré exigido Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV para todos 0s usos
comerciais, de servigo, industriais e publicos com area utilizada pela atividade, construida ou
ndo, superior a 5.000,00 m? (cinco mil metros quadrados).

Art. 29. Para os usos localizados em &rea onde ndo houver rede publica de distribui¢éo
de &gua e/ou coleta de esgotos desde que fora da area de manancial de abastecimento, o
sistema autbnomo de esgotamento sanitario serd condicionado & andlise e vistoria da
Secretaria Municipal de Meio Ambiente.

Paragrafo Unico. Os casos onde é possivel a execucdo de sistema autdbnomo de
esgotamento sanitario estdo previstos no Codigo de Obras e Edificacbes do Municipio.



SECAO |

Uso Habitacional

Art. 30. A categoria de uso habitacional compreende:

| - habitacdo unifamiliar: destinada exclusivamente ao uso residencial, com apenas
uma unidade de habitac&o por terreno;

Il - habitacéo coletiva ou condominio habitacional: edificagdo que comporta de 02
(duas) ou mais unidades residenciais autbnomas, agrupadas horizontalmente ou verticalmente,
com ou sem &reas internas comuns a edificacdo, subdividindo-se em: condominio horizontal
de lotes, condominio edilicio horizontal e condominio edilicio vertical, conforme descricao
contida no art. 37 desta Lei Complementar;

Il - habitacdo institucional: edificacdo voltada a prestacdo de servigo destinada a
assisténcia social e a promocdo humana, onde se abrigam estudantes, criangas, idosos e
necessitados, tais como: albergue, alojamento estudantil, casa do estudante, asilo, orfanato,
convento, semindrio, internato, casa de repouso, dentre outros.

IV - habitagdo transitoria: edificacdo com unidades habitacionais destinadas ao uso
transitorio, onde se recebem hospedes mediante remuneracao, subdividindo-se em:

a) habitacdo transitdria 1: apart-hotel, hotel, hostel e similares;
b) habitacdo transitéria 2: motel, hotel-fazenda, pousada e similares.

81° As densidades para 0s usos habitacionais estdo divididas em cinco intervalos,
considerando a area total do imovel:

| - baixissima densidade: até 18 (dezoito) unidades habitacionais/hectare;

Il - baixa densidade: até 56 (cinquenta e seis) unidades habitacionais/hectare;

Il - média densidade: até 135 (cento e trinta e cinco) unidades habitacionais/hectare;
IV - alta densidade: até 250 (duzentos e cinquenta) unidades habitacionais/hectare;

V - altissima densidade: superior a 250 (duzentos e cinquenta) unidades
habitacionais/hectare.

§2° Os valores elencados no parégrafo anterior referem-se as densidades brutas.



83° Os arredondamentos da numeracgdo decimal dos valores de densidade seréo feitos
de acordo com a NBR 5891/77, ou outra que vier a substituir.

84° A edificacdo para uso de habitacdo transitéria 1 com 20 (vinte) ou mais leitos
deverd apresentar area de acumulagéo para o acesso de veiculos, livre de obstaculos, muros ou
cercas, com no minimo 10,00m (dez metros) de comprimento e 5,00m (cinco metros) de
largura dentro da propriedade privada, necesséria para que os veiculos acessem o terreno sem
a interrupcdo do fluxo de veiculos na via.

§ 5° Quanto & rede publica de distribuicdo de agua e/ou coleta de esgotos 0s usos
habitacionais estdo sujeitos ao art. 29 desta Lei Complementar.

§ 6° Os condominios com 20 (vinte) unidades habitacionais ou mais deveréao ter seus
acessos analisados e aprovados pelo 6rgdo municipal responsavel pelo Transito.

§ 7° As habitagbes institucionais e as transitorias, independentemente da é&rea
construida, deverdo ter seus acessos analisados e aprovados pelo 6rgdo municipal responsavel
pelo transito.

§ 8° Para 0s usos habitacionais que necessitem de implantagdo de mecanismos de
contengdo de cheias e/ou de drenagem das aguas pluviais, conforme Cddigo de Obras e
Edificacbes do Municipio, serdo considerados condicionados a analise da Secretaria
Municipal de Viagdo e Obras Publicas.

§ 92 Os usos habitacionais com 50 unidades autbnomas ou mais devera apresentar
Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV.

SECAO Il

Uso Publico

Art. 31. A categoria de uso publico compreende:

| - pulblicol: Lazer, Esporte e Cultura: piscina, auditério, casa de espetaculos
artisticos, centro de recreagdo, estadio, centro de convengdes, centro de exposicdes, cinema,
museu, sede cultural, esportiva e recreativa, sociedade cultural, teatro, biblioteca, dentre
outros;

Il - pablico 2: Ensino: estabelecimentos de ensino de 1° e 2° graus, bercario, creche,
ensino maternal, pré-escola, jardim de infancia, escola especial e similares;



Il - publico 3: Ensino Superior: campus universitario, estabelecimento de ensino de
3° grau e similares.

IV - publico 4: Salde e assisténcia social: hospital, maternidade, pronto-socorro,
sanatorio, centro de referéncia da assisténcia social, atendimento de assisténcia social,
ambulatorio, dentre outros;

V - publico 5: Administrativo: edificios de administragdo publica das esferas
municipal, estadual e federal;

8§ 1° Essa categoria de uso ndo inclui os usos habitacionais institucionais definidos no
art. 30 desta Lei Complementar.

§ 2° Quanto & rede publica de distribuicdo de agua e/ou coleta de esgotos 0s usos
publicos estdo sujeitos ao art. 29 desta Lei Complementar.

§ 3° Para os usos publicos que necessitem de implantacdo de mecanismos de
contengdo de cheias e/ou de drenagem das aguas pluviais, conforme Cddigo de Obras e
Edificacbes do Municipio, serdo considerados condicionados a andlise da Secretaria
Municipal de Viagdo e Obras Publicas.

§ 4° Os usos publicos de interesse ou de assisténcia a saude, conforme Codigo
Sanitério do Municipio, serdo condicionados a analise e vistoria da Vigilancia Sanitéaria da
Secretaria Municipal de Saude.

SECAO Il

Uso Comercial

Art. 32. A categoria de uso comercial, detalhada na Tabela | do Anexo IV desta Lei
Complementar, compreende:

| - comercial 1: atividades compativeis com o uso residencial, ndo incdmodas ao
entorno, sem potencial de geragéo de repercussdes negativas e que ndo necessitam de medidas
mitigadoras para se instalarem;

Il - comercial 2: atividades compativeis com o uso residencial e os pardmetros da
zona, que apresentam potencial de geragéo de incomodos de baixo impacto.

Il - comercial 3: atividades compativeis com o entorno e os parametros da zona, com
potencial de geracdo de incdbmodo de médio impacto.



IV - comercial 4: atividades com alto potencial de geracdo de incbmodos, que geram
riscos & salde e/ou ao conforto da populacdo, e que impliquem na necessidade defixagdo de
padrdes especificos, quanto as caracteristicas de ocupacéo do lote, de acesso, de localizagéo,
de trafego, de servigos urbanos, disposigdo dos residuos gerados, entre outros, dependendo de
analise de Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV pela Equipe Técnica Municipal e
aprovacédo pelo Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano - CMPDU,
independentemente de sua &rea construida.

V - especificas: atividades peculiares cuja adequacdo a zona depende de analise de
Estudo de Impacto de Vizinhanca pela Equipe Técnica Municipal e aprovacéo pelo Conselho
Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano - CMPDU, independentemente de sua
area construida.

§ 1° Quanto & rede publica de distribuicdo de agua e/ou coleta de esgotos 0s usos
comerciais estdo sujeitos ao art. 29 desta Lei Complementar.

§ 2° Para 0s usos comerciais que necessitem de implantagdo de mecanismos de
contengdo de cheias e/ou de drenagem das aguas pluviais, conforme Cddigo de Obras e
Edificacbes do Municipio, serdo considerados condicionados a analise da Secretaria
Municipal de Viagdo e Obras Publicas.

§ 3° No caso de conjuntos comerciais, formando um condominio integrado, o projeto
arquitetdnico deverd ser aprovado com a(s) classificacdo(des) pretendida(s) e considerando a
area utilizada pela(s) atividade(s), construida ou néo, e devera atender o disposto nos artigos
35 e 54 desta Lei Complementar.

§ 5° A unidade autbnoma de um condominio comercial devera atender o disposto no
art. 60 desta Lei Complementar.

SECAO IV
Uso de Servigos

Art. 33. A categoria de uso de servigos, detalhada na Tabela Il do Anexo IV desta Lei
Complementar, compreende:

| - servigos 1: atividades compativeis com o uso residencial, ndo incdmodas ao
entorno, sem potencial de gerag&o de repercussdes negativas e que ndo necessitam de medidas
mitigadoras para se instalarem;

Il - servicos 2: atividades compativeis com o uso residencial e 0s parametros da zona,
que apresentam potencial de geracdo de incobmodos de baixo impacto.



Il - servigos 3: atividades compativeis com o entorno e os parametros da zona, com
potencial de geracdo de incdbmodo de médio impacto.

IV - servigos 4: atividades com alto potencial de geragdo de incobmodos, que geram
riscos & saude e/ou ao conforto da populagdo, e que impliquem na necessidade de fixacdo de
padrdes especificos, quanto as caracteristicas de ocupacéo do lote, de acesso, de localizagéo,
de trafego, de servicos urbanos, disposi¢do dos residuos gerados entre outros, dependendo de
analise de Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV pela Equipe Técnica Municipal e
aprovacédo pelo Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano - CMPDU,
independentemente de sua &rea construida.

V - especificas: atividades peculiares cuja adequacdo a zona depende de analise de
Estudo de Impacto de Vizinhanca pela Equipe Técnica Municipal e aprovacao pelo Conselho
Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano - CMPDU, independentemente de sua
area construida.

§ 1° O uso voltado para Culto Religioso devera apresentar projeto de mecanismos para
controle de ruidos que sera aprovado pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente.

§ 2° Quanto a rede publica de distribuicdo de agua e/ou coleta de esgotos 0s usos de
Sservigos estéo sujeitos ao art. 29 desta Lei Complementar.

8 3° Para os usos de servigos que necessitem de implantagdo de mecanismos de
contengdo de cheias e/ou de drenagem das aguas pluviais, conforme Cddigo de Obras e
Edificacbes do Municipio, serdo considerados condicionados a analise da Secretaria
Municipal de Viagdo e Obras Publicas.

§ 4° No caso de conjuntos com uso de servi¢os, formando um condominio integrado,
0 projeto arquitetdnico deverd ser aprovado com a(s) classificacdo(Ges) pretendida(s) e
considerando a é&rea utilizada pela(s) atividade(s), construida ou ndo, e devera atender o
disposto nos artigos 35 e 54 desta Lei Complementar.

§ 5° A unidade autbnoma de um condominio de servigos devera atender o disposto no
art. 60 desta Lei Complementar.

SECAO YV
Uso Industrial

Art. 34. A categoria de uso industrial, detalhada na Tabela Il do Anexo IV desta Lei
Complementar, compreende:



I - industrial 1: atividades industriais compativeis com o uso residencial, nao
incomodas ao entorno, sem potencial de geracdo de repercussdes negativas e que nédo
necessitam de medidas mitigadoras para se instalarem;

Il - industrial 2: atividades industriais compativeis com o seu entorno e aos
parametros da zona, com potencial de geracéo de baixo impacto;

Il - industrial 3: atividades industriais compativeis com o seu entorno e com 0s
pardmetros da zona, com potencial de geracéo de incbmodos de médio impacto;

IV - industrial 4: atividades industriais com alto potencial de geracdo de incomodos,
que geram riscos a saude e/ou ao conforto da populacdo ou que ndo sdo compativeis com o
funcionamento das atividades urbanas na maioria dos locais, e que impliqguem na necessidade
de fixacdo de padrdes especificos, quanto as caracteristicas de ocupacéo do lote, de acesso, de
localizacdo, de trafego, de servicos urbanos e disposicao dos residuos gerados, dependendo de
analise de Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV pela Equipe Técnica Municipal e
aprovacédo pelo Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano - CMPDU,
independentemente de sua &rea construida.

§ 1° Quanto & rede publica de distribuicdo de agua e/ou coleta de esgotos 0s usos
industriais estdo sujeitos ao art. 29 desta Lei Complementar.

82° Para os usos industriais que necessitem de implantacdo de mecanismos de
contengdo de cheias e/ou de drenagem das é&guas pluviais, conforme Cdédigo de Obras e
Edificacbes do Municipio, serdo considerados condicionados a analise da Secretaria
Municipal de Viagdo e Obras Publicas.

§ 3° No caso de conjuntos industriais, formando um condominio integrado, o projeto
arquitetdnico deverd ser aprovado com a(s) classificacéo(des) pretendida(s) e considerando a
area utilizada pela(s) atividade(s), construida ou néo, e devera atender o disposto nos artigos
35 e 54 desta Lei Complementar.

§ 4° A unidade autbnoma de um condominio industrial devera atender o disposto no
art. 60 desta Lei Complementar.

SECAO VI
Condominios

Art. 35. E admitida a implantagdo de condominio no Municipio de S&o José dos
Pinhais, desde que atendidas as disposicdes previstas nesta Lei Complementar e em Lei
especifica.



Art. 36. Os condominios sdo caracterizados por um Unico imovel com fracionamento
em duas ou mais unidades autdbnomas, com matriculas individualizadas e vinculadas a
matricula original do imoével, compostas pela correspondente fracdo ideal de terreno, pelas
fragBes das areas edificadas comuns e pela area privativa da unidade.

Paragrafo Unico. Os condominios deverdo ser administrados por pessoa juridica, a qual
é responsével pelo integral cumprimento da licenca de exploracdo do condominio, bem como
pelo controle e supervisdo das atividades nele exercidas e ainda pelo funcionamento e
manutencdo das infraestruturas, servigos e instalagdes comuns, excetuando-se a
obrigatoriedade aos condominios edilicios horizontais paralelos ao alinhamento predial.

Art. 37. Os condominios classificam-se em:

| - condominio de sub-lotes: é a divisdo de imdvel em duas ou mais unidades
autbnomas destinadas a edificacdo habitacional, as quais correspondem a éareas de uso
exclusivo e fragdes ideais de areas de uso comum dos condéminos, sendo admitida a abertura
de vias de dominio privado e vedada a de logradouros publicos internamente ao perimetro do
condominio, obrigatoriamente fechado, cercado por muros ou cercas e com controle de
acesso;

Il - condominio edilicio horizontal: é o fracionamento do imével, sob a forma de duas
ou mais unidades autbnomas, dispostas horizontalmente, isoladas entre si e destinadas a fins
habitacionais, comerciais ou de servicos, configurado através de construgdo de edificagdes
térreas ou assobradadas, geminadas ou ndo, edificadas pelo empreendedor;

Il - condominio edilicio vertical: sdo as edificacdes que apresentam duas ou mais
unidades autbnomas, destinadas a fins habitacionais, comerciais ou de servi¢os dispostas
verticalmente, com acessos comuns, instaladas em uma ou mais torres, edificadas pelo
empreendedor;

IV - condominio de galpBes: é a é&rea territorialmente delimitada e destinada a
instalacdo de atividades de comércio e servigos ou industriais, sob a forma de edificacbes de
galpdes, barracdes, depositos ou edificios similares, edificadas pelo empreendedor.

§1° Os condominios relacionados nos incisos Il e Il deste artigo poderdo comportar
uso misto de comércio, de servicos e habitacional, desde que mantenham acessos
diferenciados para cada uso.

§2° Os condominios relacionados no inciso IV deste artigo poderdo comportar uso
misto de comércio, servicos e industrial.

830 Serd exigida a doacéo de areas para fins institucionais e &reas verdes na aprovacéo
de condominios, cujos valores e parametros serdo estabelecidos na Lei Municipal de



Condominios, sendo que para a aprovagdo de condominios em lotes pertencentes a
loteamentos j& aprovados e que para 0s quais j& tenha havido doacéo de &rea ao Municipio,
ndo serd exigida nova doacdo para fins institucionais, excetuando-se as contrapartidas
definidas em Estudo de Impacto de Vizinhanca.

§4° Os projetos de condominios estdo sujeitos aos pardmetros e restricdes
estabelecidos nesta Lei Complementar, no Cddigo de Obras e Edificacdes do Municipio e na
Lei Municipal de Condominios.

CAPITULO IV

Da Classificacéo e Definicdo em Relagdo a Ocupacéo do Solo e Parametros
Construtivos

Art. 38. Ocupacéo do solo é a maneira como a edificacdo ocupa o lote, em fungéo das
normas e indices urbanisticos incidentes sobre 0s mesmos.

Art. 39. Pardmetros urbanisticos é o conjunto de medidas relativas a uma determinada
zona que estabelece o uso e a ocupacdo das edifica¢des em relacdo ao lote, & via e ao entorno.

SECAO |
Da Taxa de Ocupacéo e Taxa de Permeabilidade do Solo
Art. 40. Para efeito desta Lei Complementar, taxa de ocupacdo é o percentual que

expressa a relacdo entre a area de projecdo da edificacdo e a &rea total do lote onde se
pretende edificar, conforme a tabela do Anexo Il desta Lei Complementar.

§ 1° A taxa de ocupacéo do solo em cada zona estd descrita na tabela do Anexo I
desta Lei Complementar e devera ser aplicada também para os sublotes em condominio.

§ 2° A taxa de ocupagdo das respectivas zonas é definida de acordo com a formula:

TO = PCH/AT

TO = taxa de ocupacdo

PCH = proje¢do méaxima de construcéo no plano horizontal
AT = érea total do lote

Art. 41. Para efeito desta Lei Complementar, taxa de permeabilidade do solo é o
percentual que expressa a relacdo entre a area permeavel e a area total do lote.



§ 1° A taxa de permeabilidade minima do solo em cada zona estéa descrita na tabela do
Anexo Il desta Lei Complementar e deverd ser aplicada também para os sublotes em
condominio.

§ 2° A taxa de permeabilidade do solo é definida de acordo com a férmula:

TP = AP/AT

TP = taxa de permeabilidade

AP = 4rea permeével no pavimento térreo
AT = érea total do lote

SECAO Il
Do Coeficiente Maximo de Aproveitamento

Art. 42. A &rea maxima de construgdo serd obtida através da aplicagdo do Coeficiente
de Aproveitamento (CA) do lote expresso em unidades constantes, varidvel de acordo com as
zonas e eixos, conforme o Anexo Il desta Lei Complementar, definido pela relagéo entre o
total de area computével e a érea total do terreno, segundo a seguinte férmula:

CA =AC/IAT

CA = coeficiente maximo de aproveitamento do lote
AC = érea total computavel

AT = érea total do lote

§ 1° Serdo consideradas areas ndo computéveis para efeito do célculo do coeficiente
maximo de aproveitamento as seguintes reas da edificacéo:

| - areas construidas em subsolo destinado ao uso exclusivo de estacionamento;

Il - pavimento de uso exclusivo para estacionamento que atenda o limite do total de
vagas obrigatdrias definido na tabela de area de estacionamento, anexa ao Cddigo de Obras e
Edificacbes do Municipio;

111 - circulagéo vertical,

IV - area de sétdo e atico, definida de acordo com os critérios do Codigo de Obras e
Edificacbes do Municipio;

V - &rea de sacadas, balcGes e floreiras em balango, com projecdo méxima de 1,20m
(um metro e vinte centimetros), desde que vinculadas ao limite de 6,00m? (seis metros
quadrados) por unidade autbnoma;



VI - area de apoio, tais como reservatorios, casa de bombas, casa de maquinas de
elevadores, area para deposito de lixo, transformadores, geradores, medidores, central de gas e
centrais de ar-condicionado.

§ 2° O somatdrio das &reas referidas nos incisos | a VI do § 1° deste artigo ndo podera
exceder a 50% (cinquenta por cento) da area computdvel no coeficiente maximo de
aproveitamento, sendo o excedente computado.

8 3° O coeficiente de aproveitamento descrito na tabela do Anexo Il desta Lei
Complementar devera ser aplicado também para os sublotes em condominios.

§ 4° A é&rea destinada ao mezanino, conforme sua definicdo no Codigo de Obras e
Edificacbes do Municipio, serd computada no célculo do coeficiente de aproveitamento.

SECAO Il

Da Altura Méaxima da Edificacéo

Art. 43. Para o célculo da altura méaxima da edificacdo, a distdncia mé&xima entre pisos
acabados é fixada em 3,50 m (trés metros e cinquenta centimetros).

§ 1° Na hipdtese de ocorrer entre 0s pisos alturas superiores as referidas no caput
deste artigo, a soma dos excessos contard como um ou mais pavimentos, consoante oS
multiplos de 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros).

§ 2° Admite-se distancia méxima entre pisos superior & prevista no caput deste artigo,
somente quando se tratar de apenas um mezanino, conforme defini¢éo contida no Cddigo de
Obras e Edificagcbes do Municipio, desde que a soma das duas alturas ndo exceda a 7,00m
(sete metros) de altura; caso contrario, a soma dos excessos contard como um ou mais
pavimentos, consoante os multiplos de 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros).

§ 3° GalpGes, barracbes, depdsitos ou edificios similares nas Zonas Centrais,
Residenciais, Zonas Especiais de Ocupagdo Restrita e Zona Especial Estrutural teréo altura
maxima de 10,00m (dez metros).

§ 4° A Referéncia de Nivel (RN) sera regulamentada pelo Cddigo de Obras e
Edificagdes Municipal.

§ 5° Mesmo que permitido pelo zoneamento de uso e ocupagdo do solo, ndo sera
permitida construcdo superior a 12,00m (doze metros) quando a via de acesso ao terreno
possuir largura inferior a 12,00m (doze metros), salvo quando o terreno apresentar area de
acumulacdo para o acesso de veiculos, livre de obstaculo, muro ou cercas, com no minimo,
10,00m (dez metros) de comprimento e 5,00m (cinco metros) de largura dentro da



propriedade privada, necessario para que os veiculos acessem o terreno sem a interrupcéo do
fluxo de veiculos na via, conforme Cddigo de Obras e Edificagbes do Municipio.

Art. 44. A altura méxima da edificagdo deverd obedecer as restrigdes do Ministério da
Defesa e demais Orgdos competentes, referentes ao Plano da Zona de Protegcdo dos
Aerddromos e as restricdes da Agéncia Nacional de Telecomunicactes - ANATEL, referentes
ao Plano de Prote¢do dos Canais de Microondas de Telecomunicacfes do Parana.

SECAO IV
Dos Afastamentos das Divisas e do Recuo da Testada do Lote

Art. 45. Os afastamentos minimos das divisas e o recuo da testada do lote para cada
edificacdo, definidos no Anexo Il desta Lei Complementar, serdo sempre tomados
perpendicularmente em relagdo as divisas e a testada do lote, a partir do ponto mais avancado
da edificagé&o.

Paragrafo unico. Os valores dos afastamentos das divisas e o recuo frontal da testada
do lote séo definidos em fungdo da zona urbana em que se situam as edificagOes e da altura da
edificacéo

Art. 46. Os recuos frontais correspondem a:

I - 15,00m (quinze metros) para os terrenos lindeiros as faixas de dominio de rodovias,
ferrovias ou linhas de transmissdo, correspondentes as respectivas faixas néo edificaveis;

Il - 10,00m (dez metros) para os terrenos localizados na ZR1, ZEOR1, ECS2, ECSS3,
ZESI, ZIS1, ZIS2, ZEU e ZR;

Il - 3,00m (trés metros) para os terrenos de ZEIS2 e para os loteamentos aprovados
como ZEIS até a publicacéo desta Lei Complementar;

IV - 5,00 m (cinco metros) para os terrenos localizados nas demais zonas.

V - recuo obrigatério igual a O (zero) para os terrenos com frente para o calgcaddo da
Rua XV de Novembro, compreendida na ZECH,;

§ 1° Os alargamentos progressivos das vias, definidos na Lei do Sistema Viario do
Municipio, tem por objetivo preservar faixas para a implantagdo ou ampliacdo das mesmas e,
portanto, sdo consideradas areas ndo edificaveis.

§ 2° Quando o terreno possuir frente para uma via com previsdo de alargamento
progressivo, indicada na Lei do Sistema Viario do Municipio, considerar-se-4 a maior
distancia entre o recuo frontal e a previséo de alargamento da via.



§ 3° Sera permitido o recuo frontal igual a O (zero) apenas na ZC1, na ZC2 e no ECS1,
e somente quando atender a todos 0s seguintes critérios:

| - 0 embasamento do edificio for destinado a usos comerciais ou de servicos;

Il - a auséncia de afastamento ndo comprometer o alargamento progressivo previsto na
Lei do Sistema Viario do Municipio;

111 - a edificagdo no alinhamento n&o ultrapassar 2 (dois) pavimentos;

IV - a via de acesso a edificacéo tenha largura igual ou superior a 16,00m (dezesseis
metros), salvo quando o terreno apresentar area de acumulacdo para o acesso de veiculos,
livre de obstaculo, muro ou cercas, com no minimo, 10,00m (dez metros) de comprimento e
5,00m (cinco metros) de largura dentro da propriedade privada, necessaria para que oS
veiculos acessem o terreno sem a interrupcdo do fluxo de veiculos na via, conforme
especificagcdes do Cddigo de Obras e Edificagdes do Municipio.

8 4° No caso a que se refere o inciso Il do § 3° deste artigo, acima de dois pavimentos
serd exigido o recuo frontal minimo, conforme a zona a que pertence o imovel.

§ 5° N&o serd permitida a supressdo do recuo frontal de terrenos localizados em
rodovias, marginais, estradas municipais e diretrizes metropolitanas.

§ 6° Quando o pavimento térreo for em pilotis, serdo permitidas apenas duas vagas de
estacionamento na faixa de recuo obrigatorio, desde que para as atividades de comércio e/ou

servico e que sejam excedentes ao nimero minimo necessario para a atividade, conforme
estabelecido no Codigo de Obras e Edificagcfes do Municipio.

§ 7° Néo serdo permitidas vagas de estacionamento na faixa de recuo obrigatério, com
a excecdo dos casos previstos no paragrafo anterior.

Art. 47. Os afastamentos das divisas, laterais e de fundos, correspondem a:

I - 5,00 m (cinco metros) para os terrenos localizados no ECS3, ZEOR1, ZESI, ZIS1,
Z1S2, ZEU e ZR;

Il - 3,00 m (trés metros) para os terrenos localizados no ECS2, ZR1, ZEOR2 e ZCM,;

111 - 1,50 m (um metro e meio) para os terrenos localizados nas demais zonas.



§ 1° Edificagbes de comércio e servico, habitacdo unifamiliar, habita¢des coletivas,
habitacdo institucional e transitorias que possuam até 02 (dois) pavimentos poderdo ser
dispensadas dos afastamentos laterais e de fundos, desde que:

| - ndo existam aberturas para estas elevagdes;

Il - ndo ultrapassem 02 (dois) pavimentos e um mezanino, podendo chegar a 9,00 m
(nove metros) de altura, medida a partir da qual deverdo ser respeitados os afastamentos
previstos para a zona e 0 8 2° deste artigo;

Il - sejam considerados usos de baixo impacto, conforme classificagfes para
comércio, servicos e uso industrial presentes nos artigos 32 ao 34 e nas Tabelas de Usos do
Anexo IV desta Lei Complementar.

8 2° Quando a edificagdo possuir mais de 9,00 (nove) metros de altura, a partir do
pavimento seguinte, os afastamentos laterais e de fundos serdo definidos por uma distancia
correspondente a pelo menos 1/8 da altura total do edificio até a altura de 21,00 (vinte e um)
metros, com minimo de 2,00 m (dois metros), ndo devendo ser inferior aqueles definidos no
caput deste artigo; a partir de 21,00 (vinte e um) metros de altura, os afastamentos laterais e
de fundos serdo definidos por uma distancia correspondente a 1/6 da altura total do edificio,
ndo devendo ser inferior agueles definidos no caput deste artigo.

§ 3° Quando a edificacdo for constituida de dois ou mais volumes distintos, 0s
afastamentos entre eles serdo definidos por uma distancia correspondente a pelo menos 1/6 da
altura total do edificio, ndo sendo inferior a 3,00 m (trés metros).

8§ 4° Para lotes de esquina com testada menor que a prevista em lei ou de meio de
quadra com profundidade inferior a 15,00m (quinze metros), resultantes de processos
desapropriatorios, que se encontrem inviabilizados em mais de 50% de sua area original em
funcdo da desapropriagdo, cabera ao CMPDU estabelecer os pardmetros de ocupacgdo com
base na analise da Equipe Técnica Municipal.

Art. 48. Os espacos livres definidos como recuo e afastamentos devem ser tratados
como éareas livres de qualquer tipo de ocupagdo nas proporcbes do Anexo Il desta Lei
Complementar, podendo-se, nessas areas, realizar as seguintes obras:

| - tapumes, cercas divisorias, muros de arrimo e de vedagdo do terreno, necessarios
em funcéo de sua eventual declividade natural;

Il - escadarias e rampas descobertas que devem seguir as disposi¢es do Codigo de
Obras e Edificagdes do Municipio;



I11 - portarias, guaritas, bilheterias, toldos, pérgulas, lixeiras, centrais de gas liquefeito
de petréleo (GLP) e subestacdo de energia elétrica, observadas as disposicdes relativas a
seguranga contra incéndio e as normas das concessionarias, desde que, quando no recuo
frontal, ocupe no maximo 30% (trinta por cento) da testada do lote;

IV - estacionamento descoberto, quando vinculado & edificacdo destinada ao uso
comercial e de servigos e que seja observado o disposto no Cddigo de Obras e Edificacdes do
Municipio e atendendo ao disposto no § 6° e no § 7° do art. 46, desta Lei Complementar.

CAPITULO V

Equipe Técnica Municipal - ETM

Art. 49. Conforme definido na Lei do Plano Diretor Municipal, fica criada a Equipe
Técnica Municipal - ETM, responsavel por assessorar tecnicamente o Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano — CMPDU, devendo para este fim analisar, propor e emitir
pareceres naquilo que lhe for solicitado, principalmente em relacdo a:

| - estudos de Impacto de Vizinhanca apresentados ao CMPDU;
Il - condicionantes & ocupagdo da Zona de Expansdo Urbana;
I - medidas mitigadoras aos impactos gerados por usos;

IV - contrapartidas de empreendimentos;

V - indicagdo de &reas aptas a ocupagdo e adensamento ou a implantagdo de novos
equipamentos sociais e urbanos;

VI - detalhamento e explicagfes que visem ao melhor entendimento e aplicagéo dos
critérios de uso e ocupacdo do solo, em especial aqueles estabelecidos por esta Lei
Complementar, a Lei do Plano Diretor do Municipio, Lei de Parcelamento do Solo do
Municipio, Lei do Sistema Viéario do Municipio, Coédigo de Obras e Edifica¢des do
Municipio, Cddigo de Posturas do Municipio, Lei de Condominios do Municipio, entre
outros.

Art. 50. A Equipe Técnica Municipal sera composta por um ou mais técnicos das
Secretarias Municipal de Urbanismo, Meio Ambiente, Viacéo e Obras Publicas e Transportes
e Transito, conforme art. 82 da Lei Complementar n° 100, de 12 de junho de 2015 — Plano
Diretor do Municipio, sendo o grupo coordenado pela Secretaria Municipal de Urbanismo
através do Departamento responsavel pelo planejamento territorial e urbano.



§1° Se houver necessidade, sera solicitado parecer técnico de outras Secretarias,
conforme art. 82 da Lei Complementar n® 100, de 12 de junho de 2015 — Plano Diretor do
Municipio, as quais deverdo se manifestar no prazo de 05 (cinco) dias uteis.

§ 2° Cada Secretaria mencionada no caput deste artigo enviara ao Conselho Municipal
de Planejamento e Desenvolvimento Urbano — CMPDU memorando indicando pelo menos
um representante e seu substituto que fardo parte da Equipe Técnica Municipal.

§ 3° Dentre as atribuigdes dos representantes da Equipe Técnica Municipal devera ser
previsto tempo necessério para analisar e dar parecer as solicitacdes do Conselho Municipal
de Desenvolvimento Urbano — CMPDU.

Art. 51. A Secretaria Municipal de Urbanismo, através do 6érgdo responsavel pelo
planejamento territorial e urbano, receberd requerimentos e solicitacdes do Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano — CMPDU, e os encaminhara para a Equipe Técnica
Municipal, para manifestacoes.

§ 1° A Equipe Técnica Municipal estabelecera reunides especificas ou periddicas para
analisar e emitir pareceres em conjunto, devendo sempre para este fim ter a presenca e firma
dos representantes das quatro secretarias que fazem parte da Equipe Técnica Municipal.

8§ 2° Quando houver necessidade de parecer individual de determinado representante
da Equipe Técnica Municipal, este deverd analisar e emitir parecer de documentos
encaminhados no prazo méximo de 5 (cinco) dias uteis.

§ 3° As andlises e os pareceres da Equipe Técnica Municipal e de outras secretarias
deverdo vir acompanhados por documentos que reforcem e esclarecam as respostas dadas.

§ 4° Os protocolos encaminhados & Equipe Técnica Municipal deverdo ser registrados
por ano e tipo de requerimento, sendo numerados sequencialmente a cada ano e arquivados
sob responsabilidade da Secretaria Municipal de Urbanismo.

§ 5° Os pareceres da Equipe Técnica Municipal, bem como qualquer documento
anexado ao processo, terdo suas paginas devidamente numeradas e rubricadas.

CAPITULO VI

Alvara de Licencas para Localizagdo e Funcionamento

Art. 52. Alvard de Licenca para Localizagdo e Funcionamento é o documento
expedido pelo 6rgdo municipal competente que materializa a licenga para o desempenho de
atividades ou a realizagdo de fatos materiais sujeitos ao licenciamento, para as atividades
consideradas adequadas, conforme legislagdo municipal, para as atividades condicionadas,
apls vistoria e aprovacdo das secretarias municipais competentes, e para atividades



permissiveis, apds deferimento do Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento
Urbano, o qual ser& expedido nas seguintes modalidades:

| - Alvard de Localizagdo e Pré-Operacional: Concedido para pré-instalacdo ou
instalacdo da atividade, ndo permitindo o funcionamento;

Il - Alvaré de Localizacéo e Funcionamento: Licenca para se instalar e funcionar;

Il - Alvard de Enderego Fiscal: Alvard de localizagdo sem atendimento no local,
vinculado a residéncia do requerente, e de uso exclusivo para recebimento de
correspondéncia;

IV - Alvard Auxiliar: Poderd ser concedido para apoio ao alvara principal ja expedido
no Municipio em endereco ou imdével ndo contiguo ao do alvard principal (depésitos,
cozinhas, locais de prestacéo de servigo fora da sede);

V - Alvard Provisorio: Alvara para atividades ndo compreendidas entre as de risco,
quando podera ser emitido alvara provisorio com o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias
para cumprimento das exigéncias anotadas na consulta de viabilidade.

Art. 53. Nenhum estabelecimento, seja comercial, industrial, prestador de servicos,
agropecudrio, extrativista, social, institucional ou qualquer outra atividade, de carater privado
ou publico, podera localizar-se ou funcionar no Municipio sem a Licenga de Localizagdo e
Funcionamento.

Art.54. Os novos Alvards de Licenca para Localizagdo e Funcionamento de
estabelecimentos comerciais, de prestacdo de servigos e industriais somente serdo concedidos
desde que observadas as normas estabelecidas nesta Lei Complementar, quanto ao uso do solo
previsto para cada zona.

Art. 55. As licencas para localizagdo e funcionamento deverdo abranger todas as
atividades desenvolvidas no local, sejam estas a principal, como aquelas vinculadas a
principal que a complementam ou s&o indispensaveis aquela.

Art.56. A consulta para obtencdo de Alvard de Licenca para Localizacdo e
Funcionamento é um procedimento de oficio, integrado e preliminar & emissdo da licenga, que
informa sobre a legislagéo e condiciona a atividade requerida.
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Art. 57. A solicitagdo do Alvard de localizacdo e funcionamento é exclusiva e
individual para o imdvel ou area onde seré exercida a atividade e observara o que segue:

§ 1° A Administracdo Municipal analisard o requerimento de pedido de licenga para
localizac&o e funcionamento, que devera ser formulado no sitio virtual do 6rgdo responsavel,
disponivel na Internet.



8§ 2° A solicitacdo da licenga de localizagdo e funcionamento devidamente preenchida
originara um protocolo, que deverd ser acompanhado pelo requerente.

§ 3° A validade do alvara ordinario de localizacdo e funcionamento é anual,
condicionado pelas licengas dos demais 6rgédos e entidades envolvidos, indicados no alvara,
desde que observados os seus respectivos prazos de vigéncia.

§ 4° Para a emissdo do alvara de licenca para localizag&o e funcionamento deverdo ser
atendidas as exigéncias urbanisticas, ambientais, de seguranca, de higiene, saude, prote¢do do
bem estar e sossego publico, além de outras exigéncias constantes em regulamento especifico;
bem como devera ser observada a existéncia de risco alto das atividades, os quais deverdo ser
cumpridos antes da expedicdo da licenca.

§ 5° As empresas, institui¢des e 6rgdos instalados no sitio aeroportuario Afonso Pena
deverdo ter as suas respectivas posturas de seguranga, prevencdo de incéndio e panico
analisadas pela INFRAERO e/ou ANAC - Agéncia Nacional de Aviagéo Civil, devido ao alto
grau de complexidade e porte de um equipamento regional e de carater internacional, devendo
atender as possiveis exigéncias por estes apontadas.

Art. 58. Quando a edificagdo ndo estiver regularmente acobertada por Certiddo de
Vistoria e Concluséo de Obras — CVCO, podera ser provisoriamente substituido por laudo
técnico, o qual serd regulamentado por decreto municipal.

§1° O laudo técnico mencionado no caput deste artigo ter validade de 01 (um) ano,
periodo em que o proprietario do imoével, mesmo que o empreendimento se estabeleca em
imovel locado, deverd obter a Certiddo de Vistoria e Conclusdo de Obras — CVCO da
edificacdo adaptada ou construida conforme exigéncias do Codigo de Obras e Edificacdes
Municipal para uso a que se destina.

82° Transcorrido o prazo descrito no 81° deste artigo, sem a emissdéo do CVCO
atestando a conclusdo da obra para 0 uso a que se destina, serd permitida a renovacéo do
alvaréa de localizacdo e funcionamento por mais 01 (um) ano, desde que fique comprovado o
encaminhamento do processo de obtengédo do CVCO.

83° Transcorrido o prazo descrito no 82° deste artigo, iniciar-se-4 o processo de
cassacdo do alvard de licenca para localizagéo e funcionamento da empresa e a notificagéo ao
proprietario do imdvel, com as infracBes e penalidades cabiveis constantes no Cddigo de
Obras e Edificagdes Municipal.

84° O decreto municipal mencionado no caput deste artigo devera ser publicado em
no maximo 90 dias ap6s a data da vigéncia desta lei complementar, e estabelecerd
procedimentos para o laudo técnico e garantiré a ciéncia do proprietério do imovel.



Art. 59. Os empreendimentos que pretendem se instalar em imovel cujo projeto
aprovado e CVCO ndo definem um uso especifico, como imdveis para aluguel de espagos
comerciais, industriais ou de prestacdo de servigos, deverdo solicitar o Alvaré de Licenca para
Localizacdo e Funcionamento somente ap6s comprovada a regularidade do uso para a zona e
a adequacéo da edificagdo ao uso pretendido.

Paragrafo Unico. Para o enquadramento do uso deverd ser observada a exigéncia ou
ndo de condicionantes e/ou Estudo de Impacto de Vizinhanga especificos para a atividade
pretendida, de acordo com esta Lei Complementar.

Art. 60. A unidade autbnoma de um condominio comercial, de servi¢co ou industrial
devera operar somente os usos licenciados, constantes no alvara de construcdo, alvara de
localizacdo e funcionamento com posturas vélidas para os demais estabelecimentos do mesmo
imovel.

Art. 61. Os alvaras de licenca previstos nesta Lei Complementar poderéo ser cassados
e os estabelecimentos interditados pela Secretaria Municipal de Financas ou pela Secretaria
Municipal de Urbanismo, ou ainda as atividades serdo embargadas pela Secretaria Municipal
de Meio Ambiente, sem gerar qualquer direito a indenizagdo, ocorrendo:

| - descumprimento das exigéncias do alvara da licenca;
Il - exercicio de atividade ndo prevista no alvara;

Il - descumprimento de exigéncias urbanisticas, ambientais, de seguranca, de higiene,
saude, protecdo do bem estar e sossego publico;

IV - afronta ou lesdo a quaisquer normas pertinentes & emissdo e controle do
licenciamento;

V - expiragdo do prazo de validade do laudo técnico;
VI - descumprimento da lei da micro e pequena empresa.

Paragrafo unico. A manifestacdo expressa da vizinhanga diretamente afetada contra a
permanéncia da atividade no local licenciado, comprovadamente incomoda, perigosa ou
nociva, podera constituir-se em motivo para a instauracdo de processo de cassagdo de alvara.

Art. 62. A transferéncia ou modificagdo do Alvard de Licenca para Localizacdo e
Funcionamento de estabelecimento comercial, de prestacdo de servico ou industrial, ja
instalado no Municipio implica em novo licenciamento, o qual estaré sujeito as exigéncias de
um novo empreendimento, salvos 0s casos tolerados previstos no inciso V do art. 22 desta Lei
Complementar.



Art. 63. Empreendimentos classificados como alto impacto dependerdo da aprovacao
do Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano - CMPDU, para a sua
localizag&o e funcionamento, apds a anlise das posturas que a classificaram como alto risco.

Paragrafo unico. Por ocasido da analise pela Secretaria Municipal de Finangas para a
emissdo do Alvard de Licenca para Localizacdo e Funcionamento, 0s usos e atividades
poderdo ser reclassificados para um nivel mais criterioso de anélise conforme a classificagdo
estabelecida nos incisos | a V do art. 22 desta Lei Complementar.

CAPITULO VII

Das Disposic¢des Transitorias e Finais

Art. 64. As determinagOes desta Lei Complementar ndo substituem e nem isentam de
obediéncia as normas Federais, Estaduais e Municipais estabelecidas para todos os tipos de
edificagdes, independentemente das zonas ou eixos em que s&o implantadas.

Art. 65. As solicitacBes de Alvara de Licenca para Localizagdo e Funcionamento,
protocolados até a vigéncia desta Lei Complementar, serdo analisados e respondidos em até 5
(cinco) dias Uteis, segundo os critérios previstos na legislacéo vigente na data do protocolo.

§ 1° Ap0s o prazo estabelecido no caput deste artigo, somente serdo emitidos Alvara
de Licenca para Localizagdo e Funcionamento com a observancia integral dos dispositivos
desta Lei Complementar.

§ 2° Os usos autorizados pela legislacdo anterior por meio do Alvara de Licenca para
Localizagdo e Funcionamento, e que estejam em vigor na data da publicacdo desta Lei
Complementar serdo admitidos como regulares, conforme disposi¢des do art. 22 desta Lei
Complementar.

Art. 66. As edificagdes com Alvara de Construcdo expedido até a data da vigéncia da
presente Lei Complementar, e dentro do prazo de validade do alvard, consideradas inclusive
as prorrogacdes previstas no Codigo de Obras e Edificagdes do Municipio, terdo seus direitos
preservados.

Art. 67. Os processos de aprovacdo de projeto arquitetonico, de parcelamento do solo
e 0s pedidos de alteracdo de projetos arquitetdnicos com Alvaras vigentes, cujas analises ndo
tenham sido concluidas pelo Municipio por meio da emissdo de Alvara de Construcéo ou do
ato de aprovacdo de parcelamento do solo até a data da vigéncia da presente Lei
Complementar, deverdo ser reanalisados de acordo com esta Lei.

§ 1° Durante o periodo de 30 (trinta) dias antes da data de vigéncia desta Lei
Complementar ndo serdo recebidos protocolos de novas solicitacbes de Alvara de Construcéo
e de parcelamento do solo junto a Secretaria Municipal de Urbanismo.



§ 2° O disposto no caput deste artigo ndo se aplica a processos de loteamento e de
condominio residencial que j& obtiveram a respectiva licenca de instalacdo ou sua dispensa de
licenciamento ambiental junto ao Instituto Ambiental do Parand até a data de publicagéo desta
Lei Complementar, casos em que os processos serdo analisados de acordo com a legislagéo
anterior durante o prazo de validade da licenca de instalag&o.

Art. 68. Quando houver conflito de informagGes nesta Lei Complementar, sempre
prevalecera a determinacdo em texto.

Art. 69. Os termos técnicos contidos nesta Lei Complementar possuem a mesma
definicéo daqueles presentes no Cddigo de Obras e Edificagdes do Municipio.

Art. 70. Os casos omissos e ou conflitantes serdo analisados pelo Conselho Municipal
de Planejamento e Desenvolvimento Urbano - CMPDU.

Art. 71. As infracbes a presente Lei Complementar dardo ensejo & cassagdo do
respectivo alvard, embargo administrativo, aplicacdo de multas e demolicdo de obras, de
acordo com o Codigo de Obras e Edificagcbes do Municipio e legislacdo municipal.

Art. 72. Ficam revogadas as Leis Complementares n°s 16, de 11 de novembro de 2005,
n° 29, de 10 de setembro de 2007, n° 33, de 14 de dezembro de 2007, n° 39/2008, de 18 de
dezembro de 2008, n° 40, de 18 de dezembro de 2008, n° 48, de 25 de novembro de 2009, a
n® 58, de 10 de marco de 2011, n° 61, de 10 de maio de 2011, n° 80, de 29 de agosto de 2013,
n® 87, de 23 de outubro de 2013, n° 88, de 13 de dezembro de 2013, e demais disposi¢des em
contréario.

Art. 73. Ficam revogadas as disposi¢Oes referentes a parametros de usos e ocupagao
do solo constantes nas Leis n° 03, de 18 de margo de 1996 e n° 01, de 24 de janeiro de 1997,
e na e demais disposi¢cdes em contrario.

Art. 74. Esta Lei Complementar entra em vigor em 120 (cento e vinte) dias da data de
sua publicacao.

Gabinete do Prefeito Municipal de Sdo José dos Pinhais, 19 de abril de 2016.

Luiz Carlos Setim

Prefeito Municipal Marcelo Ferraz Cesar
Secretario Municipal de Urbanismo



